FLERBOSTADSHUS VID MORNINGSIDE MARINA

DETALJPLAN FOR FASTIGHETEN ERSTAVIK 25:38 M FL

GRANSKNINGSTID 5 SEPTEMBER - 26 SEPTEMBER 2017

GRANSKNING

Planforslaget syftar till att mojliggora for fem flerbostadshus
med sammanlagt cirka 40 lagenheter 1 tre vaningar samt en su-

terrangvaning,

PLANFORSLAG ° SAMRAD ° GRANSKNING O ANTAGANDE LAGA KRAFT

Planforslaget 6verensstaimmer med 6versiktsplanen.

4 hér lingt har planarbetet kommit Planens genomférande bedoms inte innebara en betydande
miljopaverkan. Planen hanteras enligt reglerna om normalt

planforfarande 1 plan- och bygglagen (2010:900)
1 dess lydelse fran 1 januari 2015.

Under granskningstiden den 5 september - 26 september
2017

kommer planfoérslaget vara uppsatt 1 Nacka stadshus,
Granitvagen 15.

Planforslaget finns dven tillgangligt pa biblioteken 1

Nacka Forum, Fisksatra och Saltsjobaden under de tider

Planomrddets lige i Nacka
kommun

Duvnasviken biblioteken har éppet.

Information om planforslaget finns aven pa Nacka kommuns
hemsida http://www.nacka.se/morningside-marina

Eventuella synpunkter pa planforslaget lamnas skriftligen och
ska senast vara inkomma den 26 september 2017.

_‘ Ange Dnr KFKS 2010/502-214 1 amnesraden.
" Morningsice
NSl

Synpunkter kan limnas:

regjstrator.plan@nacka.se

Nacka kommun, Planenheten,
KFKS 2010/502-214
131 81 Nacka

Via e-post
Via brev

ABE

Eventuella fragor om planforslaget stalls till planarkitekt
Anine Rondén pa telefonnummer 08-410 68 418 eller via
e-post anine.ronden@nacka.se

%

Planomridets ungefarliga grins

PLANBESTAMMELSER
] o Féljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast Underkant balkong ska ligga p minst +5,0 meter
angiven anvindning och utformning &r tillaten. Bestimmelser utan Balkong ska ha en frih6jd pa minst 3,0 meter 6ver kajplanets kérbara ytor pa +2,0
|:| beteckning galler inom hela planomradet meter vid normalvattenstand ( Rh 2000)
N = Balkong fér skjuta ut max 1,0 meter fran fasadliv.
‘ B(GAGATA) H H B ‘ GRANSER . . Utover detta far balkong skjuta ut max 3,0 meter fran fasadliv pa en sammanlagd
= —— Planomréadesgréns strécka av 25 meter per hus.
é ‘ B(GAGATA) H H B ‘ ——— Anvindningsgrans Mot Saltsjébadsvégen tillts balkong skjuta ut max 1,0 meter.
S = - — Egenskapsgrans Omradets avfallshantering ska utformas enligt Handbok for avfallsutrymmen,
i L rapport 2009.
E gagata koryta HK Saltsjsbadsvégen E < ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
A
——— kajplan ’ Allmianna platser Utseende
o Bebyggelse ska forses med sedumtak. takterrasser ska férses med vaxttak som
Duvnasviken  allmgn platsinark kv atumark HUVUDGATA Trafik mellan omréden gar att betrada. Kvartersgérdar ska férses med flera mindre genomsléppliga
véxtbaddar.
— - - - - ; ; - — 338:6 + N 6576100 GAGATA Gangrafik Byggnaderna ska forses huvudsaklig med ytskikt av tra.
Principsektion. Visar 3-dimensionell fastighetsindelning och krav pa minsta :
matt pa frihdjd om 3,0 meter. Kvartersmark Byggnadsteknik

% B(GAGATA) Lagsta niva pa kajplanet &r +2,0 meter.

Bostader med gagata darunder.

Grundlaggning och konstruktion av byggnader skall vara vattensaker upp till +2.7 meter.

TECKENFORKLARING - \ _' AN BHK Bostader. Handel och kontor i bottenvaning. Om konstruktionen inte utfors vattenséker ska lagsta grundlaggningsniva ligga pa minst
I +2,7 meter.
Grundkarta - ’
S \ AN \ % li| Parkering Bostéder och bostadsentréer ska placeras ovanfor +2,7 meter. Lokaler far placeras vid en
- raktsgréins o - o N ) o lagre niva om vattentét kontruktion uppfors.
\ AN - _ Teknisk anlaggning _— o - .
) . a0 N\ Entréer till lokaler och trapphusentré far placeras lagre &n +2.7 meter forutsatt att
Fastighetsgréns \ ° % alternativ vattensaker entré pa minst +2,7 meter kan anordnas. Dessutom ska bostddernas
393:10  Fastighetsbeteckning B \ \ 5 \_ trapphus vara tillgéngligt fran gatan.
. . Ie) t vatt ad . o
GA Gemensamhetsanldggning \ \ - \( ppet vattenomrade Samtliga plushojder avser normalvattenstand (RH2000).
. ,\ T ) Nodvandiga skyddséatgéarder mot fallolyckor i form av skyddssténgsel/staket ska vidtas
Sv Servitutsomrade \ B \ N Brygga for intilliggande bostadsfastighet. langs kajpromenaden.
br Ledningsrattsomrade \ \ '\ c- \ . Vattenomrade for kallbadhus. STORNINGSSKYDD
777777 Vagkant . \ '\U. \ . Smabatsh db Bostaderna ska utformas avseende trafikbuller s3 att:
i - e LNy mabatshamn med bryggor. 55 dBA ekvivalent ljudniva (frifaltsvéarde) vid bostadsbyggnads fasad ej
77777777 GC-bana \ \ N o Gverskrids. D3 sa inte & majligt ska minst halften av bostadsrummen i varje
rrrrrrrrrrrrrrrrrrrrr stig 2513 2 ) N \ . BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE bostad fa hogst 55 dBA ekvivalent ljudnivé vid fasad samt hogst 70 dBA
\ Ny qfari s & X maximal ljudniva vid fasad nattetid (frifaltsvarden).
Plank, staket . \ N YL e, . Byggnad far inte Uﬁcp oras%lll\/lurar or terrassering ljudniva vid minst en uteplats i anslutning till bostéder inte Gverskrider
Y \ L s mellan vag och kaj far uppforas. 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Maximal ljudniva
ar ) \ \,_ far 6verskridas med hogst 10 dBA fem génger per timme kl. 06.00-22.00

Bostdderna ska utformas avseende verksamhetsbuller sa att:
Samtliga bostadsrum i en bostad far en ekvivalent ljudniva pa hégst 5o dBA
dagtid (06.00-18.00) och 45 dBA kvalls- och nattetid (18.00-06.00).

Marken ska byggas 6ver med planterbart bjélklag.
0 0 0 00 0 o0 o0 o o
Byggnader far inte uppforas.
u Marken skall vara tillganglig for allmanna
vattenburna ledningar.

Stodmur \

Héjdkurvor, hojdtext

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Vattendrag

Husliv
inmatt bostadshus

MARKENS ANORDNANDE (utformning av kvartersmark)
Utfart, stingsel
fé—e—-—e—% Korbar utfart far inte anordnas

Genomforandetid
Genomfdrandetiden &r 7 &r fran den dag planen vinner laga kraft.

Bygglov fér inte beviljas innan markens lamplighet fér bebyggande

Husliv
inmétt industri-
eller verksamhetsbyggnad

har sakerstallts genom att en markfororening har avhjalpts eller en
skydds- eller sékerhetsatgérd har vidtagits pa tomten.

Strandskydd

Strandskydd upphavs inom hela planomradet med undantag 6ppet vattenomrade

"ERSTAVIK

: | PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Husliv I l 2538

inmatt komplementbyggnad

Utformning
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/\'\ gili'(aend\inje
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: ‘.@ Hégsta totalhdjd i meter 6ver nollplanet. Utéver betecknat med W pa plankartan.
Takfot / ’ hégsta totalhojd far mindre uppskjutande
karterad byggnad : byggnadshojder, som t. ex. skorstenar,
fran primarkartan —— 5 . : ventilationshuvar och hisschakt uppféras. ILLUSTRATION
T — ——e——oe—, _____ X | : Vi Korbar yta ska ha frihgjd pa minst 3,0 meter 6ver kallbadus llustrationstext
< I . 0 - 5 . X . kajplanets niva pa +2,0 meter vid normalvattenstand (RH2000).
Trappa / / : Gagata ska ha frihdjd pa minst 3,5 meter dver UPPLYSNINGAR

strandpromenadens niva pa +1,5 meter vid
normalvattenstand (RH2000).

Planen ar upprattad enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) i sin
lydelse fére 2 januari 2015.

4~— N 6576000

_— N 6576000 + / /

Byggnadsvolymen far kraga ut med underliggande frihgjd till

Koordinatsystem SWEREF 99 18 00, hojdsystem RH2000.
vattnet pa minst +5,0 meter vid normalvattenstand (RH2000).

Takterrasserna ska forses med grona tak som gar att betrada.
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Normalt planforfarande

Planenheten i april 2017

Plankarta som dversiktligt visar huvugatans hela strackning skala 1:2000 (A1)
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|

Till planen hor:
Planbeskrivning
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FLERBOSTADSHUS VID MORNINGSIDE MARINA

FORSLAG TILL TIDPLAN

Tidplanen nedan utgor ett forslag till tidplan for hur planen ska tas fram och
genomforas.

OMRADET IDAG

Detaljplanen ber6r omradet kring Morningside Marina som ir beldgen pa
sodra sidan av Duvnisviken. Fastigheten anvinds idag dels som marina och
dels av foretag som ar kopplade till det marina livet samt den befintliga

) : : Plansamrad 1:a kvartalet 2015

restaurangen. Den befintliga marinan i vattnet planeras att finnas kvar. Granskning 5.3 kvartalet 2017
Planomradet ir cirka 3,8 hektar stort. Kommunfullmiktiges antagande 4:e kvartalet 2017
Laga kraft 1:a kvartalet 2018

Planomradet ar inte detaljplanelagt, men var féremal for programsamrad
under tiden 12 mars — 14 maj 2012, § 45. Programmet antogs av kommun-
styrelsen den 11 februari, 2012. Akeuellt planforslag ér i linje med det tidi-
gare programforslagets huvuddrag programsamradet.

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft.
Byggstart kan tidigast ske 1 manad efter antagande i Kommunfullmiktige
under forutsittning att detaljplanen inte 6verklagas.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDRAG

Detaljplaneforslaget syftar till att géra det mojlige ate

e  mojliggora for fem flerbostadshus med sammanlagt cirka 40 ligenheter
i tre vaningar samt en suterringvaning, lings Duvnisvikens sodra sida,
cirka 800 meter 6ster om Saltsj6-Duvnis station. I husens bottenvaning
ar mojliggor planforslaget verksamhetslokaler.

e  skapaen attraktiv kajpromenad som ar 6ppen for allminheten
Hlustration som visar forslag pa bebyggelse med utskjutande byggnadskroppar over kaj och

o  forbittra miljon for fotgingare och cyklister pa Saltsjobadsvigen mellan .,

Morningside Marina och korsningen med Strandpromenaden

o  forbittra miljon genom att ordna anslutning till kommunalt vatten och  HALLBARHET

avlopp till de fastigheter vister om planomradet, som idag har enskilda
[6sningar, genom en sjéledning éver Duvnisviken Projektet har ett tydligt syfte att bidra till en hallbar samhillsutveckling. Planfor-

slaget bidrar med en mer effektiv markanvindning, dir attrakeiva bostader och
verksamheter utvecklas samtidigt som marinaverksamheten kommer att vara kvar.

FORANDRINGAR EFTER SAMRAD
. ) _ ] ] Saltsjobadsvigen uppgraderas till en sikrare och tryggare gata, och allminhetens
Detaljplaneférslaget var under februari och mars 2015 ute pa samrad. Under tillging till strandpromenad och havsutsikt utvecklas. Projektet medfor ocksa att

samradet inkom cirka 30 yttranden. De huvudsakliga synpunkterna rérde den angeligna investeringen i en mer hallbar VA-l6sning for grannskapet kan
trafiken pa Saltsjobadsvigen, buller fran trafik och Saltsjobanan samt den genomforas.

foreslagna bebyggelsens gestaltnindg och volym samt strandskydd. Som ett

resultat av inkomna yttranden under samradet och nytillkommen De planerade bostiaderna ska ges en tydlig miljoprofil, som ska kunna moéta savil
information har vissa kompletteringar i planhandlingarna gjorts. kommunens ambitioner f6r hallbart byggande, som de framtida invanarnas

®  En teknisk forprojektering har tagits fram som behandlar geoteknik, vintade krav p en sund, hilsosam och milj5anpassad bostad.

vagkonstruktion kajkonstruktion, trafiklosning, och kostnader.
®  Bullerutredningen har kompletterats med korrekt indata.

e  Forutsittningarna for bebyggelse dir risk for 6versvimning rader har

fortydligats.

e  Gestaltningsprogrammet kopplas till exploateringsavtalet och det hin
visas inte langre till detta i planhandlingarna.

o Den foreslagna restaurangbaten ir inte lingre akeuell

e  Motiv till upphivande av strandskydd har fortydligats och upphivandet

har begrinsats nagot.

FORESLAGEN GESTALTNING
NYA BYGGNADER

Utmed Saltsjobadsvigen foreslas fem huskroppar med flerbostadshus med
sammanlagt cirka 40 ldgenheter i tre vaningar samt en suterringvaning. Varje
byggnad foreslas uppforas med en utskjutande del pa pelare mot vattnet samt
med terrasser i olika rikeningar. Byggnaderna foreslds linkas samman i ett
nedre plan som tar upp nivaskillnaden mellan gata och kaj. Mellan husen
bildas upphoéjda gardar for bostiderna. Entréerna till bostidernas trapphus
ska kunna nas bade fran kajplanet och fran Saltsjobadsvigen. Den befintliga
marinan i vattnet planeras att finnas kvar. De andra befintliga verksamheter-
na kan ges mojlighet att etablera sig i lokalerna i bottenvaningarna pa
flerbostadshusen.

Foreslagen bebyggelse, vy frin nordvist

KAJ OCH BRYGGOR

For att sikra tillgangligheten till stranden och mojliggéra angéring fran bade
land- och sjosida féres%éis en zon pa kajen utmed vattenlinjen vara allmin
platsmark. Det blir borjan pa en strandpromenad som i framtiden kan
forlingas osterut utanfor planomradet. Den allminna delen av kajplanet nas
direke frin Saltsjobadsvigen via tre stillen, vister och 6ster om bebyggelsen
samt mellan de tvd huskropparna. Kajstraket foreslas vara vil belyst och
moblerad med sittbankar och stiliserade strandvixter.

T N L, R

Foreslagen bebyggelse, vy frin norr Foreslagen bebyggelse, vy frin ister

Foreslagen b/ebyggelse, vy frin Sﬂlf.fj;é;;ZSvdgeﬂ
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